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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 7.159, DE 2017

(Do Sr. Eduardo da Fonte)

Acrescenta ao inciso Il do art. 167, da Lei n® 6.015, de 1973, que dispde
sobre os registros publicos, a possibilidade de averbacao dos contratos
de arrendamento rural e parceria agricola.

DESPACHO: )
A COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTICA E DE CIDADANIA
(MERITO E ART. 54, RICD)

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 1|

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 12, O inciso Il do art. 167 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de
1973, que dispde sobre os registros publicos, passa a vigorar acrescido do item 32
com a seguinte redagéo:

"Art. 167........

Il - a averbacéao:

(...

32) o contrato de arrendamento rural e/ou de parceria agricola."

(AC)

Art. 2°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICACAO

A Lei de Registros Publicos ndo prevé a possibilidade do registro de
arrendamento rural, disciplinado pela Lei 4.505/64 (Estatuto da Terra) e regulado
pelo Decreto 59.566/66, ou da parceria agricola. Tais atos sao insuscetiveis de
registro ndo apenas por ndo elencados na LRP mas também por ndo previstos,
como registraveis, em nenhuma outra lei.

Essa omisséo tem trazido aos contratantes inseguranga juridica. O
contrato de arrendamento rural é contrato do Direito das Obrigagfes, pessoal, com
efeitos inter partes, e ndo erga omnes. O direito de preferéncia previsto no Estatuto
da Terra, art. 92, 88 3° e 4° e no Decreto 59.566/66, art. 47, ndo pressupde o
registro, para ser exercitado. Por esta razéo, gera direitos e obrigacdes apenas para
0s contraentes (res inter alios acta).

Assim, a lei atribui o direito de preferéncia ao arrendatario; porém
este direito € pessoal, exercitavel em face do arrendador-proprietario, que devera
notificar o arrendatario sobre a venda, sob pena de responder por perdas e danos,
conforme art. 47, parte final, do Decreto n°. 59.566/66.

Como se V&, o direito de preferéncia do arrendatario ndo lhe permite
perseguir a coisa alienada em seu detrimento. Nesse direito, ndo se inclui o poder
de sequela, oponivel contra todos. Atualmente, por ndo ser erga omnes, nao ha a
necessidade do registro, pois o terceiro adquirente ndo correra o risco de perder a
coisa adquirida. No maximo, estara sujeito a indenizar o arrendatario, caso tenha

procedido com ma-fé, comprando um imével que sabia estar arrendado.
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Somente a lei pode criar direitos reais. Consequientemente, somente
a lei pode autorizar o registro publico imobiliario, em virtude de sua intima ligacao
com os direitos reais. No caso do arrendamento, em que ndo ha autorizacao legal
para O registro, pretender necessaria a lavratura do ajuste equivale a pretender
estender os efeitos do contrato a terceiros, conferindo-lhe caracteristica de
“realidade”, propria dos direitos reais.

A mudanga pretendida extravasa a esfera dos contraentes e,
estendendo seus efeitos a terceiros ndo participantes da avenca, garantindo a

necessaria seguranca juridica aos arrendamentos rurais e as parcerias agricolas.

Sala das Sessbes, em 16 de marco de 2017.

Deputado EDUARDO DA FONTE
PP/PE

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizacdo da Informacao Legislativa - CELEG
Servigo de Tratamento da Informacao Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°6.015, DE 31 DE DEZEMBRO DE 1973

DispBe sobre os registros publicos e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA:
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO V
DO REGISTRO DE IMOVEIS

CAPITULO |
DAS ATRIBUICOES

Art. 167. No Registro de Imdveis, além da matricula, serdo feitos.

| - 0 registro:

1) da instituicdo de bem de familia;

2) das hipotecas legais, judiciais e convencionais;

3) dos contratos de locacdo de prédios, nos quais tenha sido consignada clausula
de vigéncia no caso de alienagdo da coisa locada;

4) do penhor de méaquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados e em
funcionamento, com o0s respectivos pertences ou sem eles;

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_6914
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO

PL 7159/2017




5) das penhoras, arrestos e sequestros de imaveis;

6) das serviddes em geral;

7) do usufruto e do uso sobre imdveis e da habitacdo, quando ndo resultarem do
direito de familia;

8) das rendas constituidas sobre imoveis ou a eles vinculadas por disposicao de
ultima vontade;

9) dos contratos de compromisso de compra e venda, de cessdo deste e de
promessa de cessdo, com ou sem clausula de arrependimento, que tenham por objeto imdveis
néo loteados e cujo preco tenha sido pago no ato de sua celebragéo, ou deva sé-lo a prazo, de
uma so vez ou em prestagoes;

10) da enfiteuse;

11) da anticrese;

12) das conveng0es antenupciais;

13) das cédulas de crédito rural;

14) das cédulas de crédito industrial,

15) dos contratos de penhor rural,

16) dos empréstimos por obrigacdes ao portador ou debéntures, inclusive as
conversiveis em acoes;

17) das incorporacdes, instituicbes e convengdes de condominio;

18) dos contratos de promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de
unidades autdnomas condominiais a que alude a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
quando a incorporacdo ou a instituicdo de condominio se formalizar na vigéncia desta Lei;

19) dos loteamentos urbanos e rurais;

20) dos contratos de promessa de compra e venda de terrenos loteados em
conformidade com o Decreto-lei n® 58, de 10 de dezembro de 1937, e respectiva cessdo e
promessa de cessao, quando o loteamento se formalizar na vigéncia desta Lei;

21) das citacdes de acdes reais ou pessoais reipersecutorias, relativas a iméveis;

22) (Revogado pela Lei n° 6.850, de 12/11/1980)

23) dos julgados e atos juridicos entre vivos que dividirem imdveis ou 0s
demarcarem inclusive nos casos de incorporacdo que resultarem em constituicdo de
condominio e atribuirem uma ou mais unidades aos incorporadores;

24) das sentencas que nos inventarios, arrolamentos e partilhas, adjudicarem bens
de raiz em pagamento das dividas da heranca;

25) dos atos de entrega de legados de imoéveis, dos formais de partilha e das
sentencas de adjudicacdo em inventario ou arrolamento quando nao houver partilha;

26) da arrematacdo e da adjudicacdo em hasta publica;

27) do dote;

28) das sentencas declaratorias de usucapido; (Item com redacdo dada pela
Medida Provisoria n° 2.220, de 4/9/2001)

29) da compra e venda pura e da condicional;

30) da permuta;

31) da dacdo em pagamento;

32) da transferéncia de imdvel a sociedade, quando integrar quota social;

33) da doacgdo entre vivos;

34) da desapropriagdo amigavel e das sentencas que, em processo de
desapropriacdo, fixarem o valor da indenizagéo;

35) da alienacéo fiduciaria em garantia de coisa imovel. (Item acrescido pela Lei
n®9.514, de 20/11/1997)
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36) da imissdo proviséria na posse, quando concedida a Unido, aos Estados, ao
Distrito Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas, e respectiva cessdo e
promessa de cessdo; (Item com redacéo dada pela Lei n®12.424, de 16/6/2011)

37) dos termos administrativos ou das sentencas declaratorias da concessdo de uso
especial para fins de moradia; (Item acrescido pela Lei n® 10.257, de 10/7/2001 e com nova
redacdo dada pela Medida Provisdria n° 2.220, de 4/9/2001)

38) (VETADO na Lei n®10.257, de 10/7/2001)

39) da constituicdo do direito de superficie de imovel urbano; (Item acrescido
pela Lei n® 10.257, de 10/7/2001, publicada no DOU de 11/7/2001, em vigor 90 dias apos a
publicacéo)

40) do contrato de concessdo de direito real de uso de imdvel puablico. (Item
acrescido pela Medida Provisdria n° 2.220, de 4/9/2001)

41) da legitimacdo de posse; (Item acrescido pela Lei n® 11.977, de 7/7/2009)

42) da conversdo da legitimacdo de posse em propriedade, prevista no art. 60 da
Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009; (Item acrescido pela Medida Provisoria n® 514, de
1/12/2010, convertida na Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

Il - a averbacdo:

1) das convencdes antenupciais e do regime de bens diversos do legal, nos
registros referentes a imdveis ou a direitos reais pertencentes a qualquer dos conjuges,
inclusive os adquiridos posteriormente ao casamento;

2) por cancelamento, da extingdo dos Onus e direitos reais;

3) dos contratos de promessa de compra e venda, das cessdes e das promessas de
cessédo a que alude o Decreto-lei n° 58, de 10 de dezembro de 1937, quando o loteamento se
tiver formalizado anteriormente a vigéncia desta Lei;

4) da mudanca de denominacdo e de numeracdo dos prédios, da edificacdo, da
reconstrucdo, da demolicdo, do desmembramento e do loteamento de imdveis;

5) da alteragdo do nome por casamento ou por desquite, ou, ainda, de outras
circunstancias que, de qualquer modo, tenham influéncia no registro ou nas pessoas nele
interessadas;

6) dos atos pertinentes a unidades autbnomas condominiais a que alude a Lei n°
4591, de 16 de dezembro de 1964, quando a incorporacdo tiver sido formalizada
anteriormente a vigéncia desta Lei;

7) das cédulas hipotecarias;

8) da caucdo e da cessdo fiduciaria de direitos relativos a iméveis;

9) das sentencas de separacgéo de dote;

10) do restabelecimento da sociedade conjugal;

11) das clausulas de inalienabilidade, impenhorabilidade e incomunicabilidade
impostas a imoveis, bem como da constitui¢do de fideicomisso;

12) das decis0es, recursos e seus efeitos, que tenham por objeto atos ou titulos
registrados ou averbados;

13) ex officio, dos nomes dos logradouros, decretados pelo Poder Publico.

14) das sentencas de separacdo judicial, de divorcio e de nulidade ou anulacéo de
casamento, quando nas respectivas partilhas existirem imdveis ou direitos reais sujeitos a
registro. (Item acrescido pela Lei n°® 6.850, de 12/11/1980)

15) da re-ratificacdo do contrato de mutuo com pacto adjeto de hipoteca em favor
de entidade integrante do Sistema Financeiro da Habitacdo, ainda que importando elevacdo da
divida, desde que mantidas as mesmas partes e que inexista outra hipoteca registrada em favor
de terceiros. (Item acrescido pela Lei n® 6.941, de 14/9/1981)

16) do contrato de locacdo, para os fins de exercicio de direito de preferéncia.
(Item acrescido pela Lei n® 8.245, de 18/10/1991)
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17) do Termo de Securitizacdo de créditos imobiliarios, quando submetidos a
regime fiduciario. (Item acrescido pela Lei n® 9.514, de 20/11/1997)

18) da notificagdo para parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsérios de
imovel urbano; (Item acrescido pela Lei n° 10.257, de 10/7/2001, publicada no DOU de
11/7/2001, em vigor 90 dias apos a publicacéo)

19) da extingdo da concessdo de uso especial para fins de moradia; (Item
acrescido pela Lei n°® 10.257, de 10/7/2001, publicada no DOU de 11/7/2001, em vigor 90
dias apos a publicacéo)

20) da extin¢do do direito de superficie do imével urbano. (Item acrescido pela
Lei n° 10.257, de 10/7/2001, publicada no DOU de 11/7/2001, em vigor 90 dias apds a
publicacéo)

21) da cessdo de crédito imobiliario. (Item acrescido pela Medida Proviséria n®
2.223, de 4/9/2001 e com nova redacéo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

22) da reserva legal; (Item acrescido pela Lei n® 11.284, de 2/3/2006)

23) da serviddao ambiental. (Item acrescido pela Lei n® 11.284, de 2/3/2006)

24) do destaque de imodvel de gleba publica originaria. (Item acrescido pela
Medida Proviséria n° 458, de 10/2/2009, convertida na Lei n°® 11.952, de 7/7/2009)

25) (Vide Medida Provisoria n® 458, de 10/2/2009)

26) do auto de demarcacdo urbanistica (Item acrescido pela Medida Proviséria n°
459, de 25/3/2009 , convertida na Lei n® 11.977, de 7/7/2009)

27) da extincdo da legitimacdo de posse; (Item acrescido pela Medida Provisoria
n® 514, de 1/12/2010, convertida na Lei n°® 12.424, de 16/6/2011)

28) da extingdo da concessdo de uso especial para fins de moradia; (Item
acrescido pela Medida Proviséria n® 514, de 1/12/2010, convertida na Lei n® 12.424, de
16/6/2011)

29) da extingdo da concessdo de direito real de uso; (Item acrescido pela Medida
Proviséria n® 514, de 1/12/2010, convertida na Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

30. da sub-rogacdo de divida, da respectiva garantia fiduciaria ou hipotecaria e da
alteracdo das condicOes contratuais, em nome do credor que venha a assumir tal condi¢do na
forma do disposto pelo art. 31 da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, ou do art. 347 da
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cddigo Civil, realizada em ato Unico, a
requerimento do interessado instruido com documento comprobatério firmado pelo credor
original e pelo mutuério. (Item acrescido pela Lei n°® 12.703, de 7/8/2012, com redacdo dada
pela Lei n°12.810, de 15/5/2013)

31. da certiddo de liberacdo de condicBes resolutivas dos titulos de dominio
resolivel emitidos pelos 6rgdos fundiarios federais na Amazonia Legal. (Item acrescido pela
Medida Proviséria n® 759, de 22/12/2016)

Art. 168. Na designacdo genérica de registro, consideram-se englobadas a
inscri¢do e a transcricdo a que se referem as leis civis.

LEI N°4.504, DE 30 DE NOVEMBRO DE 1964

DispOe sobre o Estatuto da Terra, e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
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http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2013/lei-12810-15-maio-2013-775975-publicacaooriginal-139803-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2013/lei-12810-15-maio-2013-775975-publicacaooriginal-139803-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/medpro/2016/medidaprovisoria-759-22-dezembro-2016-784124-publicacaooriginal-151701-pe.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/medpro/2016/medidaprovisoria-759-22-dezembro-2016-784124-publicacaooriginal-151701-pe.html

) TITULO I
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO RURAL

CAPITULO IV
DO USO OU DA POSSE TEMPORARIA DA TERRA

Secao |
Das Normas Gerais

Art. 92. A posse ou uso temporario da terra serdo exercidos em virtude de contrato
expresso ou tacito, estabelecido entre o proprietario e os que nela exercem atividade agricola
ou pecuéria, sob forma de arrendamento rural, de parceria agricola, pecuéria, ragroindustrial e
extrativa, nos termos desta Lei.

8§ 1° O proprietario garantira ao arrendatario ou parceiro o uso e gozo do imoével
arrendado ou cedido em parceria.

8 2° Os precos de arrendamento e de parceria fixados em contrato ...VETADO...
serdo reajustados periodicamente, de acordo com os indices aprovados pelo Conselho
Nacional de Economia. Nos casos em que ocorra exploracdo de produtos com preco
oficialmente fixado, a relacdo entre os precos reajustados e 0s iniciais ndo pode ultrapassar a
relacdo entre o novo preco fixado para os produtos e o respectivo preco na época do contrato,
obedecidas as normas do Regulamento desta Lei.

8 3° No caso de alienacdo do imovel arrendado, o arrendatario tera preferéncia
para adquiri-lo em igualdade de condi¢Ges devendo o proprietario dar-lhe conhecimento da
venda, a fim de que possa exercitar o direito de preempcao dentro de trinta dias, a contar da
notificacdo judicial ou comprovadamente efetuada, mediante recibo.

8§ 4° O arrendatério a quem ndo se notificar a venda podera, depositando o prego,
haver para si 0 imovel arrendado, se o requerer no prazo de seis meses, a contar da transcri¢ao
do ato de alienacdo no Registro de Imoveis.

8 5° A alienacdo ou a imposicéo de 6nus real ao imdvel ndo interrompe a vigéncia
dos contratos de arrendamento ou de parceria ficando o adquirente sub-rogado nos direitos e
obrigac@es do alienante.

§ 6° O inadimplemento das obrigacfes assumidas por qualquer das partes daréa
lugar, facultativamente, a rescisdo do contrato de arrendamento ou de parceria. observado o
disposto em lei.

8 7° Qualquer simulacdo ou fraude do proprietario nos contratos de arrendamento
ou de parceria, em que 0 preco seja satisfeito em produtos agricolas, dard ao arrendatario ou
ao parceiro o direito de pagar pelas taxas minimas vigorantes na regido para cada tipo de
contrato.

8 8° Para prova dos contratos previstos neste artigo, sera permitida a producéo de
testemunhas. A auséncia de contrato ndo podera elidir a aplicacdo dos principios estabelecidos
neste Capitulo e nas normas regulamentares.

8 9° Para solucdo dos casos omissos na presente Lei, prevalecera o disposto no
Cadigo Civil.

Art. 93. Ao proprietario é vedado exigir do arrendatério ou do parceiro:
| - prestacao de servico gratuito;
Il - exclusividade da venda da colheita;
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I11 - obrigatoriedade do beneficiamento da produgdo em seu estabelecimento;

IV - obrigatoriedade da aquisicdo de géneros e utilidades em seus armazéns ou
barracdes;

V - aceitacdo de pagamento em “ordens"”, “"vales", "bor6s" ou outras formas
regionais substitutivas da moeda.

Paragrafo Unico. Ao proprietario que houver financiado o arrendatario ou
parceiro, por inexisténcia de financiamento direto, serd facultado exigir a venda da colheita
até o limite do financiamento concedido, observados os niveis de precos do mercado local.

DECRETO N°59.566, DE 14 DE NOVEMBRO DE 1966

Regulamenta as Secdes I, 1l e 11l do Capitulo
IV do Titulo Il da Lei n. 4504, de 30 de
novembro de 1964, Estatuto da Terra, 0
Capitulo 111 da Lei n. 4947, de 6 de abril de
1966, e d& outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso das atribuicdes que Ihe confere o
Artigo 87, item I, da Constituicdo, e tendo em vista o disposto nas leis numeros 4.504, de 30
de novembro de 1964 e 4.947, de 6 de abril de 1966,

DECRETA:

CAPITULO IlI
DOS DIREITOS E DOS DEVERES

Secéo |
Dos arrendadores e dos arrendatarios

Art. 47. O arrendatario a quem nao se notificar a venda, podera depositando o
preco, haver para si o imovel arrendado, se 0 requerer no prazo de 6 (Seis) meses, a contar da
transcricdo da escritura de compra e venda no Registro Geral de Iméveis local, resolvendo-se
em perdas e danos o descumprimento da obrigacdo (art. 92, § 4°, do Estatuto da Terra).

Secéo Il
Dos parceiros-outorgantes e dos parceiros-outorgados

Art. 48. Aplicam-se a parceria, nas formas e tipos previstos no Estatuto da Terra e
neste Regulamento, as normas estatuidas na Secao | déste Capitulo, e as relativas a sociedade,
no que couber (art. 96, VII do Estatuto da Terra).

8 1° Além das obrigacfes enumeradas no art. 40, o parceiro-outorgante assegurara
ao parceiro-outorgado que residir no imovel rural, e para atender ao uso exclusivo da familia
déste, casa de moradia higiénica e rea suficiente para horta e criacdo de animais de pequeno
porte (art. 96, 1V, do Estatuto da Terra).
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8 2° As despesas com o tratamento e criacdo dos animais, ndo havendo acordo em
contrario, correrdo por conta do parceiro-outorgado independentemente do disposto no art. 41,
no que lhe for aplicavel (art. 96, 111, do Estatuto da Terra).

FIM DO DOCUMENTO
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